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Sehr gepflegte renovierte Bliroraume im
Gewerbegebiet Bindlach, 124 m2, 5 Zimmer, 4
Stellplatze, frei ab 04/2024

95463 Bindlach, Burohaus zur Miete

Objekt ID: LO011_242.REVM

Lww]  OI5I- 475 305 35

Buroflache ca.: 124,39 m2 - Zimmer: 5 - Kaltmiete: 771,00 EUR

Blancke Immobilien selma@blancke-immobilien.de Tel. +49 921 33922044
Frau Selma Blancke www.blancke-immobilien.de Mob. +49 151 47530535
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Sehr gepflegte renovierte Blurordume im Gewerbegebiet Bindlach, 124
m?2, 5 Zimmer, 4 Stellplatze, frei ab 04/2024

Objekt ID L0011_242.REVM
Objekttypen Buro/Praxis, Burohaus
Adresse 95463 Bindlach

Lage Gewerbegebiet

Etage 2

Buroflache ca. 124,39 m2

Buroteilflache ca. 124,39 m2

Zimmer 5

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1979

Letzte Modernisierung 2023

Zustand gepflegt

Stellplatze gesamt 4

Stellplatze Stellplatzmiete: 25 EUR (Anzahl: 4)
Verfugbar ab bezugsfrei 01.04.2024
Ausstattung / Merkmale Aulenstellplatz
Provisionspflichtig Ja

Mieterprovision (gewerblich) 3,57 Kaltmieten inkl. Mwst
Kaution 3.000,00 EUR

Kaltmiete 771,00 EUR

Nebenkosten 250,00 EUR

Warmmiete 1.021,00 EUR
Blancke Immobilien selma@blancke-immobilien.de Tel. +49 921 33922044

Frau Selma Blancke www.blancke-immobilien.de Mob. +49 151 47530535
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Objektbeschreibung

Die sehr gepflegte Blroflache befindet sich verkehrsgiinstig gelegen im Gewerbegebiet von Bindlach
und verflgt Gber mehrere Parkplatze direkt vor dem Geb&aude. Fir die Einheit kbnnen aktuell bis zu 4
Stellplatze fur glinstige 25,- EUR/im Monat pro Stellplatz angemietet werden.

Das Buro hat durch seine Ecklage im Gebaude eine sehr gute Sichtbarkeit von der Stral3e - die vielen
Fenster eignen sich zudem perfekt fur Auf3enwerbung.

Im 2. Obergeschoss des Gebaudes stehen aktuell 124 m2 Biroflachen zur Verfiigung. Die Einheit wurde
2019 aufwendig renoviert und besteht aus 4 Einzelburos mit Raumgréfien zwischen 12,60 m2 und 23,40
mz2, einem groRzlgigen Empfang mit Tageslicht, einem Personalraum, einer kleinen Kiiche, einem
Badezimmer mit WC und einem separaten WC.

Im Einzelnen stehen Ihnen R&ume zur Verfigung:

Empfang mit knapp ca. 20 m?

1 Biro, 23,40 m?

1 Buro, 19,47 mz

1 Chefbiro, 19,47 m2

Vorzimmer Chefbiro, 12,58 m2

Personalraum oder ein flinftes Biro, 12,57 m2
kleine Burokiiche mit Klichenanschlisse (abgebildete Kiicheneinrichtung gegen Abldse)
Badezimmer mit WC

Kunden WC

grof3zigiger Kellerraum, ca. 22 m2

4 AulBRenstellplatze

Ein Bezug ist ab dem 01.04.2024 oder nach Absprache friiher moglich.

HINWEIS: die abgebildete Kuichenzeile gehort nicht zur Mieteinheit und kann bei Bedarf vom Vormieter
abgel6st werden.

Ausstattung

- Helle Arbeitsraume durch Stid-/Westausrichtung

- Empfang mit Tageslicht durch Oberlicht

- Design-Vinyllaminat schwellenlos verlegt in allen Biroraumen und Kiche

- Teilmoblierung — groRRzligige Buroschranke im Empfang und Buro 4, verschiedene Einzelschreibtische,
Schreibtischkombinationen in L-Form, Rollcontainer und Schreibtischsttihle

- Glastir am Vorzimmer, absperrbar

- Deckenbeleuchtung in fast allen Raumen

- Neue Kunststofffenster, Einbau 2023

- Rollladen an allen Fenstern

- Neuwertige Armaturen im Bad und WC mit neuen WC’s

Blancke Immobilien selma@blancke-immobilien.de Tel. +49 921 33922044
Frau Selma Blancke www.blancke-immobilien.de Mob. +49 151 47530535
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- Bad- und WC-Ausstattung baujahresentsprechend im Stil der 80 er
- Gaszentralheizung

- 1 Kellerraum

- 4 Stellplatze

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Ausstellungsdatum 27.10.2015

Guiltig bis 26.10.2025

Gebéaudeart Nichtwohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 1979

Wesentlicher Energietrager Gas

Endenergieverbrauch Strom 26,30 kwh/(mz-a)

Endenergieverbrauch Warme 103,40 kwh/(m2-a)

Warmwasser enthalten ja
Blancke Immobilien selma@blancke-immobilien.de Tel. +49 921 33922044
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Lage

Bindlach gehért zum Landkreis Bayreuth - mit nur 2 km Entfernung ist Bindlach fast nahtlos an die
Bayreuther Stadtgrenzen angebunden. Sie ist eine Gemeinde im Siiden von Bayreuth - Bindlach hat
eine eigene Anschlussstelle an die Autobahn A9, einen Verkehrslandeplatz am Bindlacher-Berg und ist
Standort von einigen namhaften Unternehmen.

Die Buroflachen befinden sich in einem rein gewerblich genutzten Gebaude im Gewerbegebiet Siid von

Bindlach.
Verschiedenste Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in direkter Nahe und eine Bushaltestelle direkt vor

dem Gebaude.
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Gebaudeansicht Nord, Sud

Gebaudeansicht Suden, Westen Empfang

Blancke Immobilien selma@blancke-immobilien.de Tel. +49 921 33922044
Frau Selma Blancke www.blancke-immobilien.de Mob. +49 151 47530535




SELMA

BLANCKE
IMMOBILIEN

; =P g AR [ b |
Chefzimmer, Buro 2 Chefzimmer, Buiro 2

Vorzimmer, Blro 3

;

Vorzimmer, Blro 3 Biro 4
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Biro 1

Biro 1 Biro 5 oder Personal

Empfang, Blroeingang Flur Kiiche
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Kiche WC

Hauseingang

Hauseingang Parkplatze zur Mietflache
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Grundsttick, Bushaltestelle Umgebungskarte
Blancke Immobilien selma@blancke-immobilien.de Tel. +49 921 33922044

Frau Selma Blancke www.blancke-immobilien.de Mob. +49 151 47530535




SELMA

BLANCKE
IMMOBILIEN

Grundriss

Grundrissplan 2.0G
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Biiro-/Praxisflachen, Bindlach - Gewerbegebiet
Objeknummer: L0O011_242.REVM, 2. Obergeschoss
Plan nicht maRstabsgerecht - fiir die Richtigkeit wird
keine Gewahr Ubernommen.
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Grundriss

Grundrissplan Keller
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Keller

Biiro-/Praxisflachen, Bindlach - Gewerbegebiet
Objeknummer: L0011_242.REVM, Kellergeschoss
Plan nicht maBstabsgerecht - fuir die Richtigkeit wird
keine Gewahr Gbernommen.
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