SELMA

BLANCKE
IMMOBILIEN

LETZTE EINHEIT — Blroraume im Gewerbepark

,Neue Spinnerei*
95444 Bayreuth, Blrohaus zur Miete

Objekt ID: S0034_53.VM

\

VERMIETET

s ODI=475 505 35

Buroflache ca.: 289,07 m2 - Gesamtflache ca.: 289,07 m2 - Zimmer: 4
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LETZTE EINHEIT — Burordume im Gewerbepark ,Neue Spinnerei*

Objekt ID S0034_53.VM
Objekttypen Buro/Praxis, Burohaus
Adresse 95444 Bayreuth
Lage Gewerbegebiet
Etage 3
Etagen im Haus 3
Buroflache ca. 289,07 m?
Gesamitflache ca. 289,07 m?
Buroteilflache ca. 289,07 m?
Zimmer 4
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 2009
Zustand neuwertig
Ausstattung gehoben
Stellplatze gesamt 2
Tiefgaragenstellplatze 2 Stellplatze
Verfugbar ab nach Vereinbarung
Ausstattung / Merkmale Einbaukiiche, Personenaufzug, Tiefgarage
Preis auf Anfrage
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Objektbeschreibung

Mitten im beliebten Gewerbegebiet "Neue Spinnerei Bayreuth” befindet sich dieses moderne Geschafts-
und Arztehaus. Das gesamte Gewerbegebiet der NSB mit seinen namhaften Mietern im Einzelhandels-,
Gesundheits- und Dienstleistungsbereich ist bei den Bayreuther Birgern auf3ert beliebt - sie ist einer der
gefragtesten Standorte in Bayreuth flr Blro- und Praxisraume.

Im 3.0bergeschoss stehen aktuell ca. 289 m2 Buroflachen zur Anmietung zur Verfligung - Uber das
reprasentative und lichte Treppenhaus oder den Personenaufzug erreichen Sie bequem Ihr zukiinftiges
Buro. Die Raumlichkeiten haben hohe Decken, sind grof3ziigig aufgeteilt und bereits mit einer EDV-
Bodentankverkabelung, einer grof3en Einbaukiiche im Eingangsbereich sowie getrennten
Sanitaranlagen ausgestattet.

Bei Bedarf mehr kleinteiliger R&ume lasst sich der Grundriss individuell auf die Mieterbedurfnisse
anpassen - auch eine Nutzungsanderung in Praxisflachen ist méglich.

Aktuell stehen Ihnen folgende Raume zur Verfigung:

- groRzugiger Empfang/Foyer

- 2 Einzelblros

- 2 GroRraumburos

- 2 WC's fiir Damen- und Herren
- 1 Abstellraum

Der Mietflache sind aktuell 2 TG-Stellplatze zugeordnet. Parkmdglichkeiten fur Besucher sind auf dem
Areal ausreichend vorhanden.

Eine Anmietung ist kurzfristig oder nach Absprache maoglich.

Der Energieausweis liegt spatestens zur Besichtigung vor.

Ausstattung

- Barrierefreier Hauseingang - automatische Turoffnung
- Personenaufzug, geeignet fur Liegendtransport
- reprasentativer Eingangsbereich/Treppenhaus
- Bodentanks fur EDV und Strom

- Deckenbeleuchtung

- moderne Einbaukiche mit grofsem Tresen

- hohe Decken, neuwertiger Teppichboden

- Damen- und Herren WC

- Dusche mit Fenster

- 2 TG-Stellplatze

- Kundenparkplatze
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Sonstiges

MAKLERPROVISION - Provisionsfrei fur den Mieter.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Ausstellungsdatum 25.06.2021

Gultig bis 24.06.2031

Gebaudeart Nichtwohngebaude

Baujahr It. Energieausweis 2008

Wesentlicher Energietrager Gas

Endenergieverbrauch Strom 20,80 kwWh/(mz2-a)

Endenergieverbrauch Warme 54,70 kwh/(mz2-a)

Warmwasser enthalten ja
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Lage

Das Geschéftshaus befindet sich im attraktiven Gewerbegebiet Neue Spinnerei Bayreuth, unweit der
Innenstadt. Der Standort bietet zahlreichen Gewerbemietern eine sehr gute Infrastruktur, ein lebendiges
Umfeld mit vielen Einkaufsmdglichkeiten, gastronomischen Einrichtungen sowie verschiedenen
Arztpraxen.

Entfernung/Verkehrsanbindung
- Bushaltestelle direkt am Gewerbegebiet

- Stadtmitte, Einkaufszentrum Rotmain-Center in 800 Meter
- leichte Erreichbarkeit von der Autobahn tber den Nordring
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VERMIETET

Lichthof Gebaudeeingang

Eingang Mietflache Efnpfang

ol

Empfang/Foyer ) Empfang/Foyer
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Empfang/Foyer GroRraumburo 2

Grol3raumburo 2

GroRRraumburo 2 Einzelbiro/Besprechung
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Grol3raumburo

GrolRRraumbiro 1 GrolSraumburo 1

1

Grol3raumburo 1 WC Damen
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WC Herren
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Grundriss
Grundrissplan
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: 7 Biroflachen, Bayreuth - Gewerbegebiet Neue Spinnerei
§ | Objektnummer S0034_53.VM - 3.0bergeschoss
1B Plan nicht maBstabsgerecht - fur die Richtigkeit wird keine

Gewahr Ubernommen.
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